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本文件参照GB/T 1.1—2020《标准化工作导则 第1部分：标准化文件的结构和起草规则》的规定起草。
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房屋公共部位维护规范
[bookmark: _Toc121239588]范围
本文件规定了房屋公共部位的装饰、结构建筑巡查和报损的要求。
本文件适用于房屋公共部位的维护。
[bookmark: _Toc121239589]规范性引用文件
下列文件中的内容通过文中的规范性引用而构成本文件必不可少的条款。其中，注日期的引用文件，仅该日期对应的版本适用于本文件；不注日期的引用文件，其最新版本（包括所有的修改单）适用于本文件。
GB 2894 安全标志及其使用导则
GB/T 10001.1 公共信息图形符号 第1部分：通用符号
GB 13495.1 消防安全标志 第1部分：标志
[bookmark: _Toc31235][bookmark: _Toc121239590]术语和定义
下列术语和定义适用于本文件。
[bookmark: _Toc121239591]
房屋公共部位
住宅主体承重结构部位、屋面、户外墙面、门厅、楼梯间、走廊通道等。
[bookmark: _Toc121239592]
房屋建筑结构部件
包括基础、内外承重墙体、柱、梁、楼板、屋顶等。
[bookmark: _Toc121239593]装饰装修及标识标牌
装饰装修前，管理科告知装修人或装修人委托的装修企业装饰装修须知，并对装饰装修过程进行监督；装修人不得对承重墙体、分户墙拆打、抠。
装修垃圾在指定地点临时堆放，采取围挡、遮盖等措施；装修人或装修人委托的装修企业在规定时间内清运。
[bookmark: OLE_LINK7][bookmark: _GoBack]标识标牌符合 GB/T 10001.1 的要求，消防与安全标识符合 GB 2894、GB 13495.1的要求。
定期检查供配电系统、主要供水阀门、电气开关状态标识、主要管线流向标识、交通标识等，确保标志标牌规范清晰，安装稳固。
[bookmark: _Toc121239594]房屋结构建筑部件巡查
[bookmark: OLE_LINK6]对房屋进行日常巡查，包括房屋结构建筑部件巡查根据房屋实际使用年限，定期检查房屋的使用状况；大风、暴雨等极端天气之前进行应急检查。
每半月巡查1次共用部位的门、窗、玻璃、楼梯、通风道等。
每2个月检查1次共用部位的室内地面、墙面、天棚和室外屋面等。
每年汛期前和强降雨天气后检查屋面防水和雨落管等。
每年检测1次防雷设施。
每季度检查1次外墙贴饰面和雨篷、空调室外机支撑构件等。
每季度巡视1次屋架、梁、柱、板、梯、池、承重墙、地基等结构构件，发现外观有变形、开裂等现象时，及时申请房屋安全鉴定，并采取必要的避险和防护措施。
[bookmark: _Toc121239595]损坏部位报损
巡查中发现损坏需要维修时，做好记录及时上报中心机关申请进行维修。
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